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Malmo stad
Miljoforvaltningen Delegationsbeslut
Datum: 2020-03-23 Siandlista (Sindlista)

Handlaggare:
Miljéinspektér Hedda Areskough

Direkttelefon/e-post:
040-34 35 18, hedda.areskough@malmo.se

Diarienummer: MN-2017-5984

Ange diarienummer vid kontakt med miljiforvaltningen.

Forelaggande om utredning av maojligheter till kommunalt aviopp

Agneta Linda, S6nne (197206094109), Nils Olle, Borgstav (196908070490), Ulla Viola
Clara, Borgstav (19310328-4307) och Sonja Ingeborg, Sénne (19361016-4307)
(fortsittningsvis kallade fastighetsigarna) forelages i egenskap av fastighetsigare att senast
den 15 mars 2021:

1) utreda mojlighet att ansluta spillvattnet fran kolonistugorna pa Jagershill 1-4
(fastigheterna ROSENGARD 172:4 och ROSENGARD 130:346) till kommunalt
nit for spillvatten (kommunalt avlopp).

Utredningen ska goras av sakkunnig person med dokumenterad kompetens, vilket
intygas genom certifikat eller liknande som skickas in till milj6férvaltningen. Av
utredningen ska det framga mojliga ledningsdragningar, ungefarliga kostnader och
uppskattad tidsplan for de olika alternativen.

2) skriftligen redovisa utredningen till miljéférvaltningen tillsammans med redogoérelse
och motivering for vilket alternativ som bedémts vara mest lampligt.

Beslutet forenas med ett vite om 10 000 kr f6r var och en av de forelagda. Vitet ska betalas
om beslutet inte f6ljs 1 dess helhet.

Beslutet ska med stod av 26 kap 15 § miljobalken sindas till inskrivningsmyndigheten for
anteckning i fastighetsregistrets inskrivningsdel.

Beslutet meddelas med stéd av 2 kap 1, 3 och 7 §§, 9 kap 7 §, 26 kap 9, 14 och 22 §§
milj6balken (1998:808).

Detta beslut kan 6verklagas hos Linsstyrelsen Skane, se Hur man dverklagar.

Bakgrund

Pi fastigheterna ROSENGARD 172:4 och ROSENGARD 130:346 i Malmé kommun
bedrivs kolonilottsverksamhet. Fastigheterna dgs av de personer mot vilka aktuellt
foreliggande riktas. Fastighetsdgarna arrenderar mark pa fastigheterna till fyra
koloniféreningar, vilka i sin tur upplater markplittar till sina medlemmar for
kolonidndamal. I nuldget saknas gemensam avloppslosning och befintliga enskilda avlopp
ar av olika beskaffenhet. Fastigheterna ligger inom kommunalt verksamhetsomrade f6r
vatten och avlopp och anslutningspunkt aterfinns strax utanfor fastighetsgrins.

MILJOFORVALTNINGEN
Bergsgatan 17

205 80 Malmé

Tel. 040-34 10 00

Org.nr. 212000-1124
miljo@malmo.se
www.malmo.se/miljo
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Utifran miljoforvaltningens egna iakttagelser och styrelsernas uppgifter om radande
avloppssituation bestir de nuvarande enskilda anlidggningarna huvudsakligen av sluten tank
eller torrtoalett i form av mulltoalett. Bad-, disk- och tvittanliggningar (BDT) bestar
huvudsakligen av en koéksbrunn (slamavskiljare med efterfoljande
stenkista/sandfilterbrunn) eller enbart stenkista eller sandfilterbrunn. Det finns dven de
som kopplat sitt BDT-vatten till den slutna tanken.

Historik

I december 2017 genomfordes ett mote med fastighetsigare, representanter for
kolonistyrelserna och milj6férvaltningen gillande avloppssituationen pa koloniomradena
Jagershill 1-4. Pa métet togs foljande upp.

* Pi Jagershill finns kommunalt vatten, men inte kommunalt avlopp. De flesta
kolonilotterna har indraget vatten vilket gor att de ocksa behéver en enskild
avloppsanlaggning.

* De tvd vanligaste anlidggningarna f6r de som har toalett dr sluten tank eller mulltoalett.
Bad-, disk- och tvattanliggningar (BDT) bestar huvudsakligen av en kéksbrunn
(slamavskiljare med efterféljande stenkista/sandfilterbrunn) eller enbart stenkista eller
sandfilterbrunn. Det finns dven de som kopplat sitt BDT-vatten till den slutna tanken.
Miljotorvaltningens bedémning dr att detta dr 16sningar som fungerat tillfilligt och inte ur
ett lingre perspektiv. Det krivs pa sikt en mer hallbar langsiktig 16sning for att uppfylla
kraven utifrain miljobalkens ramar. Syftet med motet var darfor att framfoéra detta for
dgarna och styrelserna samt starta en dialog angiaende avloppssituationen pa koloniomradet.
* Representanter fran styrelserna lyfter att det ror sig om stora kostnader f6r dem att
ansluta sig till kommunalt avlopp och vill istillet utreda mojligheten att 16sa sa att deras WC
och BDT-avlopp blir godkinda.

Vid moétet i december 2017 bestimdes att miljoférvaltningen skulle kalla till ett nytt mote
efter cirka sex manader. Da fastighetsigarna och styrelsen skulle redovisa ett forslag pa hur
de kan 16sa avloppssituationen ur ett langsiktigt perspektiv.

Den 25 maj 2018 redovisade styrelserna ett forslag pa 19sning av avloppssituationen genom
kommunalt avlopp da de inte ser ndgon annan héllbar 16sning.

Den 24 september 2018 holls ett mote med representanter for fastighetsigarna,
koloniféreningarnas styrelser, milj6forvaltningen samt VA Syd. Syftet med motet var att ta
upp eventuella frigor kring anslutning av omradena till kommunalt avlopp, lata VA Syd
informera om hur det gar till samt besluta hur arbetet med anslutning skulle fortskrida. Vid
motet redovisade styrelsernas samrad att de kommit fram till att kommunalt avlopp dr den
enda l6sningen och de anser att de har svart att ga vidare utan beslut och atgirder fran
fastighetsagaren. Fastighetsidgaren hade vid métet inga konkreta férslag utan lyssnade in
och tog med sig uppgifter. VA Syd visade var anslutningspunkter f6r kommunalt avlopp
finns (invid fastighetsgrinser, se bifogade filer) och forklarade forférandet vid anslutning
till kommunalt avlopp. Det beslutades att fastighetsidgarna skulle prata thop sig gillande
forslaget fran koloniernas styrelser och att de ddrefter kallar miljoforvaltningen till ett
avstamningsmote.
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Bild 1 & 2. Mojliga anslutningspunkter for Jagershill 1 & 2 lings Jagersrovigen och
Skrittgatan respektive Jagershill 3& 4 invid Kiglingevigen och pafarten till Ystadsvigen.

I mars 2019 kontaktade milj6férvaltningen representant for fastighetsidgarna med onskemal
om aterkoppling. Den dterkoppling som redovisades genom representant var att
fastighetsdgarna avvaktade. I slutet pa mars redovisade fastighetsigarna att de haft mote
med tjanstepersoner fran strategiavdelningen, stadsbyggnadskontoret och
markavtalsenheten for att diskutera lingsiktiga planer for regionen. Fortsatt diskussioner
skulle féras under varen och fastighetsigarna skulle direfter dterkomma till
miljofoérvaltningen.

I maj redovisade fastighetsigarna att de haft samradsmote med styrelseordférande for
Jagershill 1, 2, 3 & 4 under april. Vid métet hade fastighetsidgarna lyssnat pa kolonisternas
resonemang kring finansiering. Méte hade dven skett med styrelserna for Ostra
sommarstaden och Mossidngen for att lyssna av hur de anslutit sig till kommunalt avlopp
och lirdomar frin det. Fastighetsigarna redovisade dven att de traffat konsult pi MGT
Teknik som skulle dterkomma med offert for en forstudie som skulle resultera i kostnaden
tor att koppla kolonistugorna pa omradena till kommunalt avlopp. Fastighetsdgarna
redovisade att forstudien skulle ta cirka 4 manader och skulle paborjas efter sommaren.

I slutet pa september kom fastighetsidgarna in med skrivelse och ville framhalla f6ljande.
De saknar radighet 6ver marken och kan inte ensidigt dndra nagra villkor i upplételsen till
féreningarna samt kan dessutom 6verhuvudtaget inte styra villkoren mellan féreningarna
och dgarna av husen pa omradet. De framholl fortsatt att den som i detta fall faktiskt
nyttjar marken och har ett behov av kommunalt avlopp dr siledes féreningarna och dess
enskilda medlemmar och att det dven dr féreningarna och dess enskilda medlemmar som
idag dger och nyttjar de enskilda avlopp som finns inom omradet. Kommunens eventuella
synpunkter pa dessa enskilda avlopp med stéd av miljobalken dr ocksa en fraga mellan
innehavarna av avloppen och kommunen. Vidare meddelade fastighetsigarna att de darfor
anser att fortsatt diskussioner avseende kommunalt avlopp 1 f6rsta hand ska ske mellan
kommunen och féreningarna samt att de som fastighetsidgare inte kommer svara for nagra
kostnader kopplat till anldggande, anslutning eller drift av ett eventuellt kommunalt avlopp
eller enskilda avlopp inom den mark som féreningarna arrenderar.

Efter forfragan har arrendeavtal mellan fastighetsidgare och koloniférening samt mellan
férening och medlem (kolonist) redovisats under oktober och november 2019.
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De arrendeavtal som forvaltningen tagit del av 16pte till den 31 december 2019. Enligt
uppgift fran fastighetsdgarnas ombud har arrendeavtalen forlingts med fem ar och den
enda dndringen ir att arrendeavgiften férindrats ndagot.

Kommnnicering

Den 23 januari 2020 skickades Forslag till beslut: Féreliggande om utredning av
mojligheter till kommunalt avlopp och gav fastighetsigaren mojlighet att inkomma med
synpunkter. Yttrande inkom den 17 februari 2020. I yttrandet framhaller ni 1 stort féljande.
Fastighetsdgarna stiller sig negativa till det féreslagna beslutet och begir i forsta hand att
nagot beslut inte ska fattas, i andra hand att féreliggandet ska meddelas mot foreningarna
och i tredje hand, om milj6forvaltningen beslutar om foreldggande, att tidsfristen for att
efterkomma detta ska vara 12 méanader.

Fastighetsdgarna anser att foreligeande dr onddigt da det redan fors en dialog mellan dem
och féreningarna om att antingen ansluta till kommunalt avlopp alternativt hantera
spillvattnet genom enskilda avloppslosningar. Fastighetsidgarna hinvisar till punkterna 7
och 9 tredje stycket 1 arrendeavtalet mellan dem och féreningarna. Fastighetsigarna anser
vidare att foreligeandet ska riktas mot foreningarna med hinvisning till att dessa enligt
avtalen dr ekonomiska ansvariga f6r kostnader som uppkommer i och med anslutning till
kommunalt avlopp, samt att de anser att foreningarna ar verksamhetsutévare enligt
miljobalken. Avslutningsvis anser fastighetsigarna att tiden att efterleva foreliggandet bor
vara minst 12 manader.

Bedomning

Som utgangspunkt utgor en anslutning till kommunalt avloppsnit den miljomassigt basta
hanteringen av avloppsvatten, jfr. MOD 2005:20. Merparten av de enskilda
avloppslosningar som idag férekommer inom fastigheterna uppfyller inte grundliggande
miljokrav och det finns darfér anledning att stilla krav pa dtgirder for att komma tillritta
med bristerna. Miljoférvaltningen anser att den miljomassigt mest limpliga atgarden dr att
anslutning sker till det kommunala avloppsnitet. I forevarande fall ingar fastigheterna i
kommunalt verksamhetsomrade f6r avlopp och anslutningspunkter finns framdragna intill
fastighetsgrins. For att de enskilda kolonilottsinnehavarna ska kunna ansluta sig fordras att
det fran kommunal anslutningspunkt anliggs avloppsledningar inom de aktuella
fastigheterna, med anslutningspunkter pa var och en av kolonilotterna eller dtminstone 1
tomtgrans.

Det ar miljoforvaltningens uppfattning att det i forsta hand boér ankomma pa
fastighetsdgarna att ombesorja anliggandet av sadana avloppsledningar. Fastighetsigarna
bor anses ha den faktiska och rittsliga kapaciteten att vidta atgarderna och bér dirmed
betraktas som verksamhetsutévare. Det faktum att kolonilottsféreningar arrenderar marken
for visst andamal innebar enligt milj6forvaltningens bedémning inte att féreningarna har
ndgot bestimmande inflytande 6ver ledningsdragningar inom omradet och hur anslutning
ska ske till det kommunala avloppsnitet, 1 enlighet med lag (2006:412) om allminna
vattentjanster. Fastighetsdgarna bor dirtill anses bara ansvaret for att marken pa ett
miljomassigt godtagbart sitt kan anvindas till det andamal f6r vilken den upplatits

Visserligen dr kolonilottsinnehavarna att betrakta som verksamhetsutévare vad giller
utslippet av avloppsvatten pa sina respektive tomter. For det fall enskilda kolonilottshavare
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motsitter sig en anslutning nir forutsittningar finns kommer miljoforvaltningen att prova
att rikta krav mot dessa i specifika drenden. Arrendeavtalets utformning ger diremot inte
tor handen att offentligrittsliga krav pa att tillgodose omradet med ledningsnit och
anslutningsmojligheter till kommunalt avlopp kan anses ha 6vergitt till féreningarna eller
de enskilda kolonilottsinnehavarna. Tvartom ger avtalet f6r handen att féreningarna har att
tala sadana intrang som myndighetskrav riktade mot fastighetsigarna kan medfora samt att
fastighetsagarna forbehiller sig ritten att Gverfora vissa av dessa kostnader pa féreningarna.
Miljoforvaltningen anser siledes att det ankommer pa fastighetsidgarna att tillse att det finns
forutsattningar att bedriva den verksambhet for vilken marken har upplatits. I vilken
utstrickning kostnaderna for dtgirderna kan eller ska béras av foreningarna ir en
civilrittslig fraga och limnas dirmed utanfoér bedémningen.

Fastighetsagarna har gjort gallande att det ar tillrickligt att enskilda avloppslosningar
anldggs och att ett krav pa anslutning till kommunalt avlopp vore alltfor ingripande.
Miljoforvaltningen ifragasitter inte att vissa typer av enskilda avloppsanlidggningar dr
miljomassigt godtagbara men anslutning till kommunalt avlopp har i praxis ansetts utgora
den miljomaissigt bista 16sningen. Andra alternativ bor saledes bara godtas om anslutning
till kommunalt avlopp dr férenat med orimligt stora kostnader. Med hinsyn till det stora
antal undermaliga avlopp som har konstaterats och de samordningsvinster som kan géras
genom en gemensam anslutning av omradets tomter till det kommunala avloppsnatet finns
det enligt milj6forvaltningens bedémning goda skal att utreda férutsittningarna och
kostnaderna f6r nu aktuell ledningsdragning.

Sammantaget gor miljoforvaltningen bedémningen att atgarder for avloppsanlaggningarna
ar nodvandiga och att fastighetsidgarna har det juridiska ansvaret och radighet att se till att
anslutningspunkt till kommunalt avlopp dras fram till varje kolonitomt. Dirfér anser
forvaltningen att det dr fastighetsdgarna som ar ansvariga for att utreda vilka méjligheter
som finns for anslutning av spillvattnet fran kolonistugorna pa Jagershill 1-4 (fastigheterna
ROSENGARD 172:4 och ROSENGARD 130:346) till kommunalt nit fér spillvatten
(kommunalt avlopp) och redovisa detta till milj6férvaltningen. Fastighetsdgarna ska dartill
motivera vilket alternativ de sjilva anser limpligt, i det fall det finns fler dn ett alternativ.

Miljoférvaltningen anser att foreliggandet ar rimligt och att fastighetsdgarnas forslag pa 12
manaders tidsfrist f6r fardigstallande och redovisning idr acceptabelt. Med hinsyn till att
fastighetsagarnas bristande engagemang hittills under drendets handliggning och den
instillning som de redovisat bor beslutet férenas med vite. Aven om tidsfristen for att
uppfylla foreliggandet ar relativt lang framstar vite som nodvindigt for att foreliggandet
ska efterlevas. Forvaltningen anser att vitesbeloppet ér rimligt och kan antas f6rma
fastighetsdgarna att genomféra den aktuella utredningen.

Lagstod

Den som avser att bedriva en verksamhet eller vidta en atgard ska enligt 2 kap. 3 §
miljobalken iaktta de skyddsatgirder som beh6vs for att motverka skador eller oldgenheter
t6r minniskors hilsa och miljon.

Enligt miljébalken 2 kap 7 § miljébalken ska dtgirden vara rimlig i férhéllande till
kostnaderna.

Definitionerna av avloppsvatten aterfinns i 9 kap. 2 § miljobalken. Avloppsvatten ska enligt
9 kap. 7 § miljobalken avledas och renas eller tas om hand pd ndgot annat sitt sa att
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olagenhet f6r minniskors halsa eller miljon inte uppkommer. For detta andamal ska
limpliga avloppsanordningar eller andra inrittningar utforas.

Miljoforvaltningen far enligt 26 kap. 9 § miljobalken, meddela de foreligganden eller
torbud som behovs for att miljobalken samt foreskrifter, domar och andra beslut som har
meddelats med stod av balken ska féljas. Besluten ska inte vara mer ingripande 4n vad som
behovs. Beslut om foreligganden eller férbud far enligt 26 kap 14 § miljobalken férenas
med vite.

Om beslutet ar riktat mot en fastighetsagare far miljoforvaltningen enligt 26 kap. 15 §
miljobalken, sinda beslutet till inskrivningsmyndigheten for anteckning i fastighetsregistrets
inskrivningsdel. Beslutet behover inte ha vunnit laga kraft. Inskrivningen medfor att
foreliggandet/forbudet giller mot eventuell ny dgare. Har den nya dgaren forvirvat
egendomen genom kop, byte eller giva och utgor egendomen fastighet eller tomtritt, galler
aven det I6pande vite mot den nya dgaren.

Havs- och vattenmyndighetens har utfirdat allmanna rad (HVMFES 2016:17) om sma
avloppsanordningar f6r hushéllsspillvatten till stod f6r bedémningen av vilka krav som ska
stillas pa sma avloppsanlidggningar.

Information om plan for fortsatt handlaggning

Nir fastighetsigarna redovisat efterfragade utredning och val av limpligt alternativ har
miljoforvaltningen for avsikt att foreldgga dessa att genomféra de atgirder som
fastighetsagarna foreslagit eller som bedéms vara nédvindiga och rimliga.
Miljoforvaltningen utgar fran att dgarna till kolonitomterna sedan ansluter sina tomter
frivilligt. Forvaltningen anser det rimligt att anslutning sker nir maojlighet ges, dvs nir
anslutningspunkt finns pa eller i grins till kolonitomt. I de fallen nyttjanderittshavare till
kolonitomter inte frivilligt utfér anslutning kommer tillsyn 6ver detta goras och vid behov
forbud meddelas mot utslipp av spillvatten.

Miljoférvaltningen foreslar att en samordning sker mellan fastighetsagare, koloniféreningar
och dgare till kolonitomter, i samrad med VA Syd, sa att framtida anslutning gors 1 ett
sammanhang.

Information om avgift

Miljoforvaltningen kan komma att ta ut en tillsynsavgift pa 1 150 kr/timme f6r nedlagd
handlaggningstid. Beslut om avgift fattas i ett separat beslut. Avgiften ir beslutad av
kommunfullmiktige i Malmo stad. Debiteringen giller f6r alla delar av miljéforvaltningens
handldggning, som t ex telefonsamtal, inspektioner, skrivelser, e-post med mera, frin
mottagandet av anmilan till arendet avslutas.

Ovrig information
For fragor kring kommunalt avlopp kontakta VA Syd, 040-635 00 00.

For Miljonamnden,

David Lindsjo

Enhetschef

Avdelningen f6r milj6- och hilsoskydd
(Dg 2.8)

Detta beslut har bekréftats digitalt och saknar déarfor namnunderskrift.



Sandlista:

Agneta Linda Sonne, Graligevigen 14, 263 65 Viken

Nils Olle Borgstav, Skyttevigen 47, 181 46 Liding6

Ulla Viola Clara Borgstav, Herserudsvigen 9F LGH 1303, 181 50 Lidingo
Sonja Ingeborg Sénne, Drottninggatan 178 A Lgh 1103, 254 33 Helsingborg

Kopia for kannedom:

Jagershill 1: styrelsen.jagershilll @gmail.com

Jéagershill 2: ordf(@jagershill2.se

Jéagershill 3: Lb.n@telia.com; jagershill. 3@telia.com
Jéagershill 4: Jagerhill4dmalmo@outlook.com

Ombud f6r fastighetsigarna: Andreas.jungemann(@skreife.se
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Hur man overklagar

Ni kan 6verklaga detta beslut hos Linsstyrelsen Skane skriftligen senast tre veckor efter
den dag ni fick beslutet.

Gor sa har:
e skriv till milj6férvaltningen vilket beslut som ni dverklagar
e skriv beslutets diarienummer, beslutsdatum och vad beslutet handlar om
e forklara varfor ni tycker att beslutet ska dndras och vilken dndring ni vill ha
e skicka med sidant som ni tycker dr viktigt for att beslutet ska bli riktigt/korrekt

e avsluta med namnteckning, namn, personnummer (eller organisationsnummer),
adress och telefonnummer.

Overklagandet ska ni limna eller skicka till Miljéférvaltningen, 205 80 Malmé. Det
maste ha kommit till férvaltningen inom tre veckor fran den dag da ni fick del av detta
beslut.

Har ert 6verklagande kommit in till milj6f6rvaltningen i ritt tid skickas det vidare till
linsstyrelsen, om férvaltningen inte sjalv dndrar beslutet pa det sitt ni har begirt.

Har du frigor? Ring handliggaren som star pa beslutet.
Postadress:
Miljotorvaltningen

205 80 Malmé

Besoksadress: Bergsgatan 17, Malmé

Receptionen idr 6ppen mandag-fredag kl 09.00-12.00, 13.00-15.30
(onsdagar till k1 16.30).




	Föreläggande om utredning av möjligheter till kommunalt avlopp
	Bakgrund
	Bedömning
	Lagstöd


