Minnesanteckningar fran medlemsmote om avloppsnedldaggning for
Jagershill1-4

Datum 2021-08-28

(VA = vatten och aviopp)

Motet 6ppnades

Motet 6ppnades med en presentation av VA-gruppens medlemmar; Stefan Malmroos och Wojtek
Kossowski fran omrade 1, Kim Ericson och Tony Ekelund fran omrade 2, Freddie Svensson och Jonna
Kimsdotter fran omrade 3 samt Christina Larsson och Lars Ostlin fran omrade 4. P& plats fanns dven
representanter fran foretaget 4evergreen.

Information fran VA-gruppen

Markéagaren fick for flera ar sedan information fran Malmo stad och miljéférvaltningen om att
omradet skulle behoéva ansluta sig till kommunalt avlopp. Men det var forst &r 2020 nar hot om vite
riktades mot markagaren fran miljoforvaltningen som arbetet med att hitta en I16sning borjade ta
fart. Forelaggandet med hot om vite fran miljéforvaltningen innebar att markagaren var tvungen att
presentera en forstudie av avloppsnedldaggning inom en viss tid. Foretaget som markagaren valde att
utféra detta var MGT teknik som har erfarenhet fran flera andra koloniomraden i Malmé. Forstudien
lamnades in i tid och inget vite har darmed kravts av markagaren. VA-gruppen ar i kontinuerlig
kontakt med markagaren och miljéférvaltningen for att halla oss uppdaterade om kraven framat. |
dagslaget finns inga datum bestdamda om nar nedlaggningen behdver pabdrijas eller avslutas. Det ar
politikerna i miljonamnden som kommer att fatta beslut om detta. Beslutet kommer troligen att
fattas i host.

Den forstudie som MGT teknik presenterade var varken VA-gruppen eller markagaren helt ndjda
med. Bland annat for att det inte forts nagon dialog med foreningarna under arbetets gang, som
utlovats. Samt att VA-gruppens dnskan om sa fa pumpar som majligt och sa stor andel
sjalvfallsledningar som majligt, inte hade utretts. Vi bad MGT teknik revidera studien och aterkomma
nar de tittat pa om det finns mojlighet att anvanda farre pumpar samt sjalvfallsledningar. MGT teknik
har darefter aterkommit med ett tillagg till férstudien som visar att mojligheterna till
sjalvfallsledningar ar begransade och att de fortsatt férordar en pump per stuga. Efter detta fick VA-
gruppen kontakt med ett féretag som heter 4evergreen som har presenterat ett férslag pa losning
och lamnat en offert pa kostnad.

VA-gruppen har fort dialog med banker och finansieringsbolag for att hitta finansiering av
nedlaggningen av vatten och avlopp. Markadgaren har gjort klart att de inte kommer att hjalpa till
ekonomiskt och kommer darmed inte heller att stalla upp som sidkerhet pa ett lan.

Markagarna har framfoért att de dnskar salja marken och inte har nagot intresse i att behalla den. VA-
gruppen och styrelserna for darfor en dialog med markdgarna om att eventuellt kunna képa marken.
Det innebdar dock inte att man som enskild stugdgare kommer att kunna kdpa sin tomt, utan det ar
foreningarna som kdper marken och arrenderar ut den till medlemmarna.

Till hjélp med juridiska fragor har féreningarna anlitat en advokat. | nuldget vet vi inte vad varken
avloppsnedlaggningen eller ett eventuellt markkép kommer att kosta oss. | MGTs forstudie har man



beraknat kostnaden till cirka 73 miljoner kronor. Att det kommer att kosta stora summor rader det
alltsa inga tveksamheter kring, och vi har inte heller maéjlighet att valja bort avloppsnedldggningen.
Nagra foreningar har redan borjat att ta in extra avgifter som 6ronmaérks for detta projekt. Omrade
fyra borjade ta in en extra avgift forra aret och omrade tre bérjade detta aret.

Sa fort det finns mer information kommer VA-gruppen att ga ut med den. Det kommer ocksa hallas
fler informationsmoten langre fram. Processen kommer att ta tid och det ar bra for alla medlemmar
om det inte spekuleras for mycket och sprids information som &r missvisande da det kan skapa oro.

Efter informationen s3 limnades motet 6ppet for fragor fran medlemmarna

- Det forslag som finns nu innebar att varje stuga far en egen pump pa sin tomt. Dessa pumpar
distribuerar sedan till tre pumphus. Inne pa tomterna ar forslaget att det laggs falledning
mellan pumpen och byggnaden. Malet &r att foreningarna star for ledningarna anda fram till
stugorna, men detta ar inte beslutat an.

- Fordelen med att ha en pump per stuga ar att man sjalv ar ansvarig for kostnader som
uppstar om avloppet hanteras fel. Erfarenheter fran andra koloniomraden pekar pa att det
kan vara komplicerat att dela pump. Oavsett hur manga pumpar det blir eller vilken typ sa
kommer det att kravas ett visst underhall.

- Fragan om det ar moijligt att lagga ledningar med sjalvfall ar undersokt i den reviderade
forstudien av MGT teknik. Den visade att sjalvfall ar mojligt pa vissa delar av omrade 3 och 4.
Varken MGT eller 4evergreen forordar dock en saddan I6sning. Bagge foretagen forslar en
pump per stuga. Beslut om detta ar dock inte taget.

- Det pris som ar redovisat i MGTs forstudie ar 73 miljoner kronor fér hela omradet. VA-
gruppen jobbar dock for att fa till en sa billig [6sningar som mdjligt. Vilken typ av férening,
samfallighet, aktiebolag etc. som kommer att bildas ar inte klart i dagslaget.

- Tyvarr finns dnnu inga beslut om vad VA-nedldaggningen kommer att kosta. Men innan
projektet kommer att dra igang kommer vi att veta den totala kostnaden.

- Det ar till markagaren som kravet om att ldgga ner avloppsledningar riktas. Dock innebér vart
arrendeavtal att alla kostnader som omradet for med sig har markagaren ratt att ta ut av
foreningarna. Markagarna har gjort klart att de inte kommer sta for nagra kostnader.

- Attlagga ner vatten- och avloppsledningar i alla fyra omraden tar ungefar ett ar. Om
foreningarna 6nskar att gora det i etapper kan det goras 6ver langre tid.

- Vid grévningen for att lagga ner avloppsledningarna ar det stor risk att befintliga
vattenledningar kommer att ga sénder. Vattenledningarna ar dessutom gamla och darfor har
foreningarna kommit fram till att omradena kommer att fa nya vattenledningarna.
Vattenledningarna kommer att laggas pa frostfritt djup. Det kommer dock fortsatt bara att
finnas sommarvatten bland annat darfor att stadgarna sager att det enbart ar tillatet med
sommarvatten.

- Om nuvarande markagare ska fortsatta dga marken och féreningarna ska sta for kostnaden
for avlopp sa kommer vi att behéva omforhandla arrendetiden sa att den blir mycket langre
an idag. Markagarna ar dock framfoérallt intresserade av att sdlja marken och har inte visat



intresse for att forhandla om avtalstiden. Foreningarna kommer inte att ga med pa att betala
for nedlaggning av avlopp om foérutsattningen ar att arrendet ar fortsatt kort. Om det kravs
kommer vi att prova fragan juridiskt da det inte kan anses rimligt att vi ska sta for sa stora
kostnader utan att ha nadgon sakerhet. Arrendeavtalet ar skrivet pa 1960-talet.

- Bade stadens 6versiktsplan och omradets detaljplan anger att markanvandningen ska vara
kolonitradgardsandamal. Det innebar att aven om markagaren skulle silja marken till nagon
annan sa far man inte anvanda den for nagot annat dndamal.

- Pa onskemal fran en medlem kommer VA-gruppen att forsoka fa till ett mote mellan
markagarna och stugdgarna.

- Det pris markagarna har begart for att sdlja marken ar 300 miljoner. Enligt VA-gruppen ar det
ett orimligt forslag. Var uppfattning ar att det inte finns nagra andra intressenter som é&r
intresserade av att kdpa marken. Det ar tveksamt om kommunen skulle vara intresserade av
att kopa den. I slutanden ar att medlemmarna som kommer att avgdéra om féreningarna ska
képa marken. VA-gruppen har gjort en vardering av marken. Priset ar dock inte offentligt
eftersom att vi sitter i forhandlingslage med markagarna.

- Var ambition ar att fa in mer &an ett anbud for VA-nedlaggningen for att kunna jamfora
alternativ. Processen kommer att vara transparent for medlemmarna.

- VA-gruppen har tittat pa mojligheten att samtidigt lagga ner fiber men kommit fram till att
det finns andra billigare l16sningar, t.ex. genom master. Aven frdgan om nya elledningar for
att t.ex. kunna satta belysning i gangarna har diskuterats. Men en battre 16sning for det ar
solcellsampor.

- Befintliga vattenledningar kommer att ligga kvar i marken och de nya roren kommer att
laggas under dessa. Det kommer att behdva gravas pa delar men malet ar att borra sa
mycket som mdjligt.

- VA-gruppens ambition ar att fa till en kollektiv 16sning nar det géller gravningen inne pa
tomterna och inkopplingen mellan stugorna och pumparna. Alla tomter kommer att fa en
avstangningskran fér inkommande vatten.

- Pumparna som ska gravas ner pa tomterna kommer hamna cirka en meter in pa tomten. De
foreslas placeras tva och tva eller fyra och fyra sd man kommer inte kunna bestdamma
placeringen helt sjalv, men det kommer i viss man att kunna anpassas efter dnskemal.

Svar pa inskickade fragor innan métet

Det vore bra om métet klargér byggherreansvaren i samband med en entreprenad av den hdr typen.
Kommer dessa ansvar att tydliggéras for kolonisterna?
- Vivetinteidagslaget om det blir markagaren eller foreningarna som kommer att bli
bestéllare och darmed byggherre.

Det har florerat rykten om vitesféreldgganden fran kommunens sida gentemot
byggherren/fastighetsdgaren. Kan métet klargéra att detta ér kostnader som dr
byggherrens/fastighetsdgarens ensak.

- Vitesforelaggande ar i dagslaget avstyrt.



I den hindelse fastighetsdgaren skulle vilja sdlja, kan vi da fa se ett gemensamt och starkt agerande
fran alla fyra styrelser och hur snabbt kan styrelserna skaffa sig mandat att agera.

Vissa av féreningarnas styrelser har mandat att agera, -andra inte. Oavsett kan inte ett
eventuellt kop fullfoljas utan majoritet bland medlemmarna (extrainsatt mote).

I den madn féreningarna kommer att ga in och agera byggherre, kan vi dd fa se 6ppna FFU
(forfragningsunderlag) med minst tre anbud och ABT 06 avtal?

Tagordningen i ett projekt likt vart bestar i grova drag: Forstudie — projektering — utférande.
ABT betyder: Allmanna bestammelser for totalentreprenad.

| dagslaget har vi ett (1) anbud pa totalentreprenad som inom kort kommer att presenteras
av 4evergreen som vi har har idag. Nagra fler anbud pa totalentreprenad har vi inte forhort
oss om per idag.

Totalentreprenad innebar:

Projektering, -d.v.s. framtagning av tekniska dokument som i detalj beskriver hur arbetet ska
utforas inklusive utférande av ett och samma foretag, - d.v.s. fran borjan till slut. Vart projekt
kan synas enkelt men ar i praktiken valdigt komplext. Darfor har vi i dagslaget valt att till att
borja med tain en (1) offert vilket &r fran 4evergreen. Alternativet till totalentreprenad ar
generalentreprenad eller delad entreprenad om vi pa allvar ska jaga eventuella lagre
kostnader.

Generalentreprenad betyder att ett foretag ansvarar och upphandlas for projekteringen och
tar fram alla de tekniska handlingar som skall till for att sedan ligga till underlag for
utférandet.

Sedan tar ett annat foretag pa sig att utfora arbetet utefter projekteringshandlingarna.
Generalentreprenad betyder alltsa att vi upphandlar tva (2) foretag, -ett for projektering och
ett annat for utférande.

Delad entreprenad innebar att fler 4n tva (2) foretag kan vara inblandade. Det vill sdga att vi
upphandlar de olika aktérerna som behdvs i projektet var for sig. Yrkesgrupperna som i
huvudsak kommer att behdvas i vart projekt ar graventreprendr, rorlaggare och elektriker.
Aven projekteringen kan delas upp separat i dessa delar.

Summeringen ar att totalentreprenad omfattar allt samlat.

Att ta steget fran en totalentreprenad till generalentreprenad eller delad entreprenad ar att
vi behover bestilla en eller fler projekteringar som utgangspunkt. Vi behéver upphandla,
betala och darmed sjalva dga projekteringshandlingarna (vi pa Jagershill maste dga
projekteringen) som underlag i ett férfragningsunderlag/offertforfragningar till olika
entreprendrer for utforande.

4evergreen har sin projektering med i sin totalentreprenad men lamnar naturligtvis inte ut
den till oss for att ga vidare med andra utomstaende entreprenérer. Det ar valdigt simpel
affarslogik.

Vad dr det som ér annorlunda av er analys dn den som redan dér gjord?

Fragan ar otydlig men vi antar att det géller mellan MGTs forstudie och 4evergreens |6sning.
4evergreen forslar tryckavlopp pa hela anlaggningen vilket innebar mindre markarbeten an
for sjalvfallsledningar. 4evergreen foreslar borrning istallet for gravning och att gravning bara
sker pa vissa platser, t.ex. en grop vid var fjarde hus.

Hur mycket nytta har vi av sjdlvfallet pa Jdgershill 2 ndr det gdller installationen av pumpar?



- Enligt studierna som ar gjorda kan man inte anvanda sjalvfall pa Jagershill 2.

Vad hédnder med detta system ndr vart sommarvatten stdngs av den 15/10 enligt stadgarna? Vi har
kolonister som har vintervatten?

- Systemet vi talar om omfattar avlopp samt nya vattenledningar fér sommarvatten. Eget
vatten och darmed vintervatten har funnits pa Jagershill sedan 70 ar tillbaka i tiden. Om
fragan menas om avloppet kommer att stdngas utanfor sdsong sa ar svaret nej. Avloppet
kommer och maste fungera aret runt. Det kan vara sa att man t.ex. har en
varmvattenberedare som fryser sénder och spricker vintertid. Da ar det viktigt att vattnet
kan forsvinna genom golvbrunnen for att forsakringen ska galla. Oavsett om man har
vintervatten eller ej ska det vara mgjligt att t.ex. fira julafton har, bo har tillfalligt nar man
renoverar sin lagenhet eller liknande och da dven kunna anvanda sitt avlopp.

Kommer kolonisternas tomter att pdverkas vide nedldggningen av réren? Om sa dr fallet vem
kommer att sta for aterstdllningen av tomterna?
- Ja, det behover gravas for ror dven inne pa tomterna, samt att pumpar kommer att placeras
inne pa tomterna. Vem som blir ansvarig for aterstallningen ar inte klargjort an.



